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Comune di Roma
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Attuazione degli Strumenti Urbanistici
U.0. - Permessi di Costruire
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Alla “3C Costruzioni Cucchetto & Cascioli" S.a s.
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51000 Terni
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ki Al Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

L Direzione Programmazione degli Strumenti Urbanistici

Prot. Gen. N«

U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione

Urbana
Al Municipio XX - UOT
Al Presidente del Municipio XX

———= All'Associazione Verdi Ambiente e Societda ¢ v a—
c.a. Dott. Rodolfo Bosi
Via Orte, 12
00189 Roma

Gggetto: Procedimento di veiifica dei Perimessc di Costruire n. 78 dei 18/62/2010
per la realizzazione di un edificio residenziale .
Municipio XX - Via Casalattico, snc.

A seguito dell' esposto dellAssociazione Verdi Ambiente e Territorio, a firma
dellArch. Rodolfo Bosi in qualita di Responsabile ( assunto con il protllo n. 16703/10),
questo Ufficio ha avviato un procedimento di verifica del Permesso di Costruire n. 73 del
18/02/2010.

L'avvio del procedimento & stato comunicato agli interessati con nota 31088/10 ed
allo scopo di definire le problematiche sollevate nellespostc in data 19/05/2010 e
23/06/2010 sono state convocate due riunioni coinvolgendo gli uffici interessati, che leggono
per conoscenza.

Negli incontri questo Ufficio ha descritto le presunte irregolarita segnalate
nell'esposto quali: la carenza dei diritti edificatori per effetto dell'approvazione dell'Accordo di
Programma EUR Castellaccio e la possibile interferenza con le opere pubbliche previste dal
piano friennale del Comune di Roma. J
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Da parte della medesima Associazione sono pervenute, in seguito, altre
segnalazioni (note nn. 36541/10; 49394/10; 51505/10 e 52685/10) che evidenziavano la
mancata acquisizione delle autorizzazioni paesaggistiche e archeologiche nonché la
illegittimita delle richieste di condono edilizio afferenti gli edifici insistenti sull’'area.

Nel corso della procedura di verifica & emerso che in effetti I'area era stata
inizialmente inserita nellAccordo di Programma EUR Castellaccio; successivamente
'amministrazione ha operato la retrocessione della stessa non ritenendola idonea ad un
utilizzo pubblico.

Tale procedura e stata formalizzata in sede di stipula dell'Atto di Convenzione
urbanistica tra le societa proponenti ed il Comune di Roma, sottoscritta in data 22/12/2003,
con rogito del Notaio Dr Pietro Mazza, rep. 98556, racc. 31944.

Si evidenzia, peraltro, che il Consiglio Comunale, con la Deliberazione n. 2 del
23/01/2003 per la ratifica dellAccordo di Programma, ha stabilito che ‘“l'efficacia
dell'Accordo di Programma risulta subordinata all'accertamento dell’effettiva corrispondenza
tra la titolarita del diritto di proprieta delle aree interessate dal Programma Urbanistico EUR
Castellaccio e quella della proprieta delle aree dei parchi di Volusia e Pratone delle Valli” ed
in sede di approvazione del Nuovo Piano Regolatore, riconoscendo ‘“l'errore materiale”,
veniva modificata la destinazione dello strumento urbanistico adottato a “Verde pubblico e
Servizi Pubblici di livello locale” in  “Tessuti Prevalentemente Residenziali della Citta da
Ristrutturare”, anche in accoglimento delle osservazioni al Nuovo Piano Regolatore adottato
con Deliberazione n. 33/03 inoltrate dalla proprieta.

Circa le osservazioni sulla compatibilitd dell'intervento con le opere pubbliche
programmate, in sede di riunione e con successivo sopralluogo, & stato definitivamente
esclusa linterferenza degli interventi autorizzati con le opere programmate dalla
Amministrazione Comunale.

Le autorizzazioni paesaggistiche sono risultate acquisite prima del rilascio del
Permesso di Costruire, mentre la Soprintendenza Archeologica ha espresso il proprio parere
solo dopo l'esecuzione dei sondaggi, che & stato possibile eseguire a demolizione dei
manufatti avvenuta (nota n. 30694 del 27/09/2010 nella quale & stato specificata la
procedura con cui & stato rilasciato il N.O. di competenza rilevando che “ulteriori indagini
hanno escluso la presenza di elementi di interesse archeologico”).

Si evidenzia infine come la capacita edificatoria attribuita al lotto derivi
esclusivamente dall'applicazione del solo indice previsto dal PRG, prescindendo dalla
consistenza delle preesistenze oggetto di condono edilizio che dovranno, comunque,
essere demolite prima della realizzazione degli interventi di nuova edificazione.

Per quanto descritto si ritiene che il procedimento di verifica possa ritenersi concluso con la
conferma della legittimita del Permesso di Costruire n. 78 del 18/02/2010
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